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Granskningsutlatande

Handlaggning

Byggnadsndmnden beslot den 9 februari 2021 att skicka ut detaljplaneforslaget for
granskning. Forslaget har sants for granskning under tiden 24 februari 2021 — 23
mars 2021.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista Gver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret. Forsla-
get finns dven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida: www.gote-
borg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden berdr i huvudsak anpassning till omgivningen och kulturmiljo-
varden. Flera av de som yttrat sig uttrycker en oro for paverkan pa gronstrukturen
i omradet samt for minskad tillgang till friytor bade inom planomradet och totalt
sett i Johanneberg. Angransande park befaras paverkas negativ i form av att vaxt-
lighet skadas och att det blir mer skugga. Storleken pa den tillkommande byggna-
den ifragasatts, utsikt och skuggforhallanden &r ndgra argument. Flera ifragasatter
aven behovet av fler studentbostéder i Johanneberg och anser att fler bostader av
denna typ minskar blandningen i Johanneberg. Socialférvaltningen efterfragar en
tydligare redovisning av hur det sociala perspektivet beaktats genom processen
samt lyfter sociala aspekter som onskas hanteras pa ett tydligare sétt.

Inkomna yttranden har féranlett en upplysning om sarskilda restriktioner avseende
sprangning och palning i narheten av berganlaggning i plankartan. | planbeskriv-
ningen har VA- och dagvattenhanteringen fortydligats och mindre justeringar av
redaktionell karaktér gjorts. Efter granskningen har en miljoteknisk markunder-
sokning tagits fram i syfte att redogdra for den samlade fororeningssituationen.

Kvarstaende erinringar finns fran bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende och
Ovriga privatpersoner.

Kopior av samtliga yttranden har éverlamnats till fastighetskontoret, fastighetsa-
gare och berdrda konsulter for kdnnedom och eventuellt beaktande vid planens
genomfdrande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Syn-
punkterna finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Fastighetskontoret ser positivt pa mojligheten att dstadkomma fler studentbostader
vilket det rader brist pa i Goteborg. Planforslaget ar baserat pa ett bebyggelsefor-
slag som innehaller bade enrumslagenheter och trerumslagenheter, vilket bidrar
till att 6ka mojligheten for studenter med olika livssituation att bosétta sig. Pro-
jektet &r aven beldget nara Chalmers och Iampar sig darmed bra for studentbosté-
der.

Projektet omfattar ingen allman plats. I anslutning till projektet finns allmén plats-
mark som férvaltas av park- och naturférvaltningen och trafikkontoret. Eftersom
forskolan har utgatt och ingen parkmark tas i ansprak uppkommer inga kostnader
for kompensations- eller trafikatgarder.

Ett genomférande av detaljplanen innebér sannolikt att angransande gronomraden,
sasom Johannebergsparken, far en dkad belastning. Darav kommer forstarknings-
atgarder att utforas for att fa ett kvalitativt gronomrade. Detaljplanens genomfo-
randeekonomi visar ett positivt resultat.

Projektet omfattar fastigheten Johanneberg 24:1 vilken &r upplaten med tomtratt
till Stiftelsen Goteborgs Studentbostader som ar exploator. Ett tillagg till befintligt
tomtrattsavtal kommer att tecknas till f6ljd av den 6kade byggratten. Ett exploate-
ringsavtal kommer &ven att tecknas.

Exploatoren bekostar samtliga dtgarder inom kvartersmark. Exploatoren far dven
utgifter for anslutning till allménna VVA-anlaggningar, el och tele.

Fastighetsnamnden far 6kade intakter fran andrat tomtrattsavtal med Stiftelsen
Goteborgs Studentbostader samt kostnader for forstarkningsatgarder av angran-
sande naturomrade.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt
eventuella utgifter for utbyggnad av vatten- avlopps- och dagvattenledningar.
Kretslopp och vattenndmnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
rénta och avskrivningar samt driften av VA-anlaggningar.

Detaljplanens genomférandeekonomi visar ett positivt resultat.
Fastighetskontoret staller sig positiv till projektet.

Kommentar:

Noteras.
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2. Park- och naturnamnden
Helhetsbeddmning

Forvaltningen ser positivt pa planforslaget, vilket sedan samradet har justerats och
tagit park- och naturndmndens tidigare synpunkter i beaktande. Detta genom ett
mindre intrang i Johannebergsparken samt att forslaget endast innehaller student-
bostader. Forvaltningen ser dven positivt pa att detaljplanen ar med och bidrar till
forstarkningsatgarder pa Hogasberget, i syfte att mota en okad anvandning av
park- och naturmark som f6ljd av fler boende i omrédet. Atgarderna foreslas
bland annat besta av forstarkning av kopplingen mellan Johannebergsparken och
Hogasberget, grill- och sittplatser vid det gamla linbanefundamentet pa bergets
topp samt gallring av vegetation for att 6ppna upp utblickar dver staden.

Viktigaste synpunkterna utifran styrdokument

Den prickade marken inom kvartersmark, som visar var det inte &r tillatet att pla-
cera en byggnad, behéver utokas sa att etableringsomradet vid byggnation inte in-
kraktar pa intilliggande parkmark. Férvaltningen bedomer att prickmarken beho-
ver utokas inom fastigheten, mellan byggratten och parkmark, sa att det blir moj-
ligt att uppfdra byggnaden langs Viktor Rydbergsgatan utan att paverka parkens
trad eller gora intrang pa mark planlagd som allmén plats Park. Park- och natur-
forvaltningens riktlinje &r att prickmarken behover vara minst 4 meter bred mellan
byggnadens fasad och parkmarkens grans.

Synpunkter pé planforslaget utifrdn genomforbarhet/byggbarhet

Medskick till den fortsatta processen

Forvaltningen 6nskar vara delaktig i vidare bearbetning av planférslaget for att sa-
kerstalla hur allman plats méter kvartersmark. Forvaltningen uppmuntrar till sam-
ordning i ett tidigt skede. Detta ar viktigt bade for att skapa trygga och tillgangliga
utemiljoer, saval som for att hitta hallbara I6sningar for effektiv skotsel.

Kommentar:

Sen samradet har byggratten anpassats till att inte gora nagot intrang i Johanne-
bergsparken. Storleken pa foreslagen byggratt har bedomts som lamplig pa plat-
sen. Den inordnar sig i granslandet mellan 6vre och nedre Johanneberg pa ett satt
som knyter an till bada stadshyggnadsideal. Byggnaden avses bli aterhallsam och
inte ta for mycket fokus fran helheten och den kulturhistoriskt vardefulla bebyg-
gelsen.

Under byggskedet ar utgangspunkten att minsta mojliga averkan ska ske pa park-
omradet. Oavsett storlek pa byggratten gar det inte att utesluta att det sker till viss
del. Eftersom marken inom och angransande till byggratten till delar utgérs av
berg i dagen och till delar av ett mindre jordlager pa berg ar bedémningen att pa-
verkan som kan ske, ar av mindre omfattning. Bedémning &r att det gar att ater-
stalla parken till nuvarande skick om paverkan skulle ske. Det aligger exploatoren
att atgarda eventuell paverkan.

Efter det att yttrandet inkommit har samtal forts med Park- och naturforvaltningen
och enighet har traffats i att fortsatt lata byggratten ligga ca 1,4 meter fran gransen
mot parkmark dar det & som narmast. Park- och naturforvaltningen framhaller
vikten av minimal averkan pa parken i byggskedet samt vikten av att fa till for-
starkningsatgarderna pa Hogasberget.

Stadsbyggnadskontoret Besodksadress: Képmansgatan 20 Telefon: 031-365 00 00
Box 2554 Hemsida: www.goteborg.se Telefax: 031-711 45 21
403 17 Goteborg e-post: sbk@sbk.goteborg.se



3. Trafiknamnden
Trafikkontoret har medverkat i planarbetet. Detaljplanen innebér en fortatning i
befintliga miljoer dar gatunatet inklusive kollektivtrafik, gang- och cykel ar val ut-
byggt. Kontoret staller sig positiva till utbyggnad av rubricerat drende forutsatt att
nedanstaende synpunkter beaktas.

Tillganglighet

Inom planomradet och dess narhet finns forutsattningar for att skapa fullgod till-
ganglighet. Omradets topografi gor att det finns betydande lutningar pa det all-
manna gangvagnatet. Darfor ar det sarskilt angelaget att utforma narmiljoerna
med hdg standard. De kopplingar som beskrivs till parken fran garden ar positiva
da de kan ge nya forbindelsevagar med battre lutningsforhallanden an det befint-
liga gangvagnatet.

Utformning

Gatuanslutning fran planomradet till allmanna gatunatet sker i ny korsningspunkt
nagot langre soderut &n befintlig infart. Det finns inga hinder for detta under forut-
séttning att anslutningen projekteras och byggs for god sikt i korsning. Leveranser
och lastning till lokal i bottenplan kommer enligt planbeskrivningen att ske fran
Viktor Rydbergsgatan.

Pa aktuell stracka rader parkeringsforbud och gatan trafikeras av kollektivtrafik.

Utifran storleken pa lokalyta som maéjliggdrs enligt plan &r det sannolikt att det
blir ett relativt litet antal transporter varfor det ar mer l[ampligt att dessa angor inne
pa garden tillsammans med 6vrig angdring och att gardsmiljon utformas for detta.

Parkering

Cykelparkering I6ses inom fastigheten. Parkeringstalet for bil baserat pa de illu-
strerade 78 lagenheterna ett behov om 3,9 parkeringsplatser. Dessa finns tillgodo-
sedda inom befintlig bebyggelse inom planomradet samt inom planomradets di-
rekta narhet. Tillgang till platser sakerstélls enligt exploateringsavtal genom att
nyttjanderattsavtal eller servitut tecknas.

Trafiknamnden far inga utgifter eller inkomster till f6ljd av detaljplanen.

Kommentar:

Med nuvarande utformning kan transporter till en eventuell lokal i bottenvaning
angora fran gardssidan. Planbeskrivningen uppdateras med information om att le-
veranser och lastning till en eventuell lokal i bottenvaning ska ske fran gardssidan.

Den delen av parkeringsbehovet for bil som inte ryms inom planomradet kommer
att sakerhetsstéallas genom avtal med angréansande tomtrattsinnehavare. Precis som
tomtratten inom planomradet innehas tomtratten inom angransande fastighet av
SGS. SGS hanterar fragan internt.

4. Kretslopp och vattenndmnden

Kretslopp och vatten vill sarskilt lyfta fram foljande information som ar viktig att
beakta i det fortsatta planarbetet:

e Planomradet ligger i narheten av en berganlaggning. Arbeten som riskerar
att paverka berganlaggningen, till exempel sprangning, spontning, palning
och borrning, ska utforas sa att skador ej uppkommer pa berganlaggning

Stadsbyggnadskontoret Besodksadress: Képmansgatan 20 Telefon: 031-365 00 00
Box 2554 Hemsida: www.goteborg.se Telefax: 031-711 45 21
403 17 Goteborg e-post: sbk@sbk.goteborg.se



eller i dess installationer. Forbesiktning av berganlaggning och installat-
ioner ska utforas. Kretslopp och vatten ska kontaktas tidigt i planerings-
skedet, minst 6 manader innan arbetet ska utféras. Se Kretslopp och vat-
tens ”Anvisningar for markarbeten”.

Kretslopp och vatten ser féljande behov av dndringar i planhandlingarna:

Till texten under rubriken Avfall i planbeskrivningen uppmanar vi att det
fortydligas hur man planerar for att ta hand om avfallet fran verksamheter i
den planerade byggnaden. For ndrvarande namns endast de boende.

Plankartan, lagg till f6ljande text under Upplysningar: Planomradet ligger
i ndrheten av en berganlaggning. Sarskilda restriktioner avseende sprang-
ning och palning galler — se Kretslopp och vattens ”Anvisningar for mark-
arbeten”.

Planbeskrivningen, s.10, dop om avsnittet ”Vatten, avlopp och dagvatten”
till ”Vatten och avlopp”.

Planbeskrivningen, s.16, dop om avsnittet "Dagvatten” till "Dagvatten och
skyfall”.

Planbeskrivningen, avsnittet Dagvatten, sidan 17: Ta bort stycket "Befint-
lig privat kombinerad ledning som idag leder dar ny byggnad foreslas
kommer att behova flyttas i samband med byggnation.”

Ledningen texten syftar pa ar privat och bor ej ligga under avsnittet Dag-
vatten.

Planbeskrivningen, avsnittet Vatten, avlopp och dagvatten, sidan 10: Ersatt
stycket med “Fastigheten har anslutningspunkt for allmént dricksvattennét
I Richertsgatan och har anslutningspunkter for avledning av spill- och dag-
vatten till kombinerat avloppsnét i Richertsgatan samt Viktor Rydbergsga-
tan.”

Planbeskrivningen, avsnittet Vatten och avlopp, sidan 17: Ersétt férsta och
andra stycket med “Avioppsndtet inom kvartersmark ska utformas som
duplikatsystem med skilda ledningar fér dag- och dréneringsvatten re-
spektive spillvatten. For att anslutning med sjalvfall ska tillatas ska fardigt
golv vara minst 0,3 meter éver markniva i forbindelsepunkt, med hénsyn
till risk for uppdamning i allmént dag- och spillvattensystem. Om led-
ningsnatet ar kombinerat kravs ytterligare hansyn. Kretslopp och vattens
fordrojningskrav for dagvatten ska uppfyllas innan anslutning till allméant
ledningsnét. Krav vad galler avskiljning av féroreningar i dagvattnet ska

vara uppfyllt.”

Planbeskrivningen, avsnittet Tunnel, sidan 18: L&gg till information om att
Trafikkontoret har en dricksvattenledning for brandvatten i Chalmerstun-
neln vilken korsar planomradets sodra del.

Planbeskrivningen, avsnittet Kommunens drift- och forvaltningsekonomi,
sidan 25: Ersitt: ”Kretslopp och vattenndmnden far intdkter fran bruk-
ningstaxan samt kostnader for ranta och avskrivningar samt drift av VA-
anldggningar.” med "Kretslopp och vatten fér intékter i form av bruk-
ningstaxa och utgifter i form av drift av VA-anldggningar samt ranta och
avskrivningar”.
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Kretslopp och Vatten delger dven information riktad till exploatéren angaende av-
fallshantering, VA, dagvatten och skyfall.

Kommentar:
Exploatoren far genom detta granskningsutlatande kannedom om det som alaggs
denne. Granskningsyttrandena vidarebefordras dven i sin helhet.

Planbeskrivningen uppdateras med information om hur avfall fran en eventuell
verksamhet i bottenvaning ska omhandertas. Pa samma satt som for de boende
inom den tillkommande byggnaden, ska detta tas om hand i befintlig byggnad.

Plankartan uppdateras under Upplysningar med foreslagen text. Rubrikséttning
och text i planbeskrivningen uppdateras i enlighet med yttrandet.

5. Miljo- och klimatnamnden
Miljoforvaltningen tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att syn-
punkterna nedan beaktas.

Markmiljo

Synpunkt fran samradet “Miljoforvaltningen anser diirfor att en miljéteknisk mar-
kundersdkning behdver genomforas i syfte ge ett battre underlag for bedémning
av markomrddets lamplighet for nybyggnation av forskola och bostdider.” kvar-
star.

Det finns nu ett utlatande om den fore detta kemtvatten i naromradet, men nagon
oversiktlig markmiljéundersokning har inte gjorts sedan samradet. Den undersok-
ning som behover genomforas ska resultera i en samlad beddmning av forore-
ningssituationen och om planen bedoms genomforbar baserat pa markmiljosituat-
ionen. Beddmningen ska alltsa omfatta bade den Gversiktliga markmiljéundersok-
ningen och kemtvattsutlatandet.

Dagvatten

Beskrivningen av dagvattenhanteringen i planbeskrivningen kan fortfarande for-
tydligas angaende att enklare rening ska genomforas enligt dokumentet Renings-
krav for dagvatten.

Kommentar:

En miljoteknisk markundersokning har efter granskningen tagits fram med syfte
att redogora for den samlade fororeningssituationen. | utredningen ingar aven en
samlad beddmning av om planen bedéms som genomférbar, som dven beaktar
kemtvattsutlatandet. Utredningen har stamts av med miljoforvaltningen infor anta-
gandet.

Miljoforvaltningen har meddelat att de bedémer att redovisade resultat fran ge-
nomforda 6versiktlig riskbedomning fran kemtvétt (Sweco, 2020) samt komplet-
terande markmiljéundersdkning (Sweco, 2021-05-19) visar att aktuell férore-
ningssituation inom projektomradet Johanneberg 24:1 inte utgor nagot hinder for
planerad byggnation av bostader. Redovisade analysresultat visar pa latt forhojda
halter av bly och PCB 7 i ytliga jorden. Vid de planerade anldggningsarbetena for
den nya byggnationen kommer dessa jordmassor avlagsnas enligt inlamnat un-
derlag. Da halterna 6verskred Naturvardsverkets generella riktvéarden for kanslig
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markanvandning (KM) beddms arbetena som anmélningspliktiga enligt § 28 For-
ordning om miljofarlig verksamhet och halsoskydd (1998:899). En anmaélan ska
inlamnas i god tid fore markarbeten paborijas till miljoférvaltningen.

Planbeskrivningen kompletteras i enlighet med den miljétekniska markundersok-
ningen.

Planbeskrivningen kompletteras med information om att det kravs enklare rening
av dagvatten i enlighet dokumentet Reningskrav for dagvatten.

6. Kulturnamnden

Den aktuella planen beror ett omrade av riksintresse for kulturmiljo, som handlar
om folkhemmets funktionella stadsbyggande i Ovre Johanneberg med vader-
strecksorienterade lamellhus i bergig naturmiljo.

Kulturforvaltningens synpunkter géllande paverkan pa riksintresset framfordes i
ett tjansteutlatande under drendets samradsskede. En skillnad mot det forra plan-
forslaget ar att det nu bara ska byggas studentbostader och inte nagon forskola,
vilket inte paverkar kulturmiljon. Kulturforvaltningens synpunkter sedan samrads-
skedet kvarstar darfor. Eftersom paverkan ar marginell har kulturférvaltningen
inget att invdnda mot planen.

Kommentar:

Den planerade byggnaden beddms pa ett lampligt satt uppfylla behovet av fler stu-
dentbostéder i Johanneberg, i ndrheten av flera larosaten, samt ligga i linje med
kommunens politiska stéllningstagande kring utbyggnadsplanering och viljeinrikt-
ning om att fortata i centrala lagen.

Den befintliga bebyggelsen i évre Johanneberg beddms inte paverkas pa ett sddant
sétt att kulturmiljon, med placeringen av byggnaderna och inslaget av natur mel-
lan dem, gar forlorad. Boendekvaliteten i Johanneberg bedéms dartill fortsatt bli
god.

Platsen dar byggnaden planeras ligger i granslandet mellan 6vre och nedre Johan-
neberg som dels bestar av ett storre sammanhéngande gronomrade, dels innehaller
byggnader som utgor solitarer i sina arkitektoniska uttryck. Den nya bebyggelsen
ska ga att avlasa som ett tillagg i den historiska miljon, samtidigt som den inte ska
ta for mycket fokus fran helheten och den kulturhistorisk véardefulla bebyggelsen.
Den foreslagna byggnaden beddms uppfylla detta samt knyta an vl till befintlig
byggnad inom fastigheten, bade i form av volym, fasad- och takutformning.
Byggnadens volym, placering, fasad- och takmaterial knyter dven an till delar ur
bade 6vre och nedre Johannebergs stadsbyggnadsideal. Utformningen av byggna-
den provas aven i bygglovet, i vilken anpassningen till kulturmiljon ingar.

7. Idrotts- och féreningsnamnden
Har inga synpunkter pa rubricerat drende.

Kommentar:

Noteras.
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8. Socialndmnden Centrum
Forvaltningen ser positivt pa de forandringar som gjorts sedan samradsskedet da
minskningen av planomradet innebér att parkmark inte ska tas i ansprak. | detta
granskningsskede vill forvaltningen sérskilt lyfta synpunkterna nedan. Social-
namnd Centrum tillstyrker forslag till detaljplan for bostader vid Viktor Rydbergs-
gatan vid beaktande av synpunkter.

Social konsekvensanalys (SKA) och barnkonsekvensanalys (BKA)

Stadens verktyg for sociala konsekvensanalyser och barnkonsekvensanalyser ska
mojliggora for en kontinuerlig process med en rod trad fran inventering, atgards-
forslag och konsekvenser, vilket forvaltningen inte fullt ut ser i planforslaget. In-
spel fran inventering behdver omhandertas och leda till konkreta atgarder med an-
svarsfordelning mellan berdrda parter.

Till samradsskedet syftade ”PM malkonflikter och konsekvenser” till att belysa
och redogora for avvagningar som gjorts. Stora forandringar har dérefter skett
inom planen och underlaget finns inte uppdaterat eller bilagt planhandlingarna in-
for granskningen. Nar detaljplanen har omarbetats har det blivit svarare att folja
processen och se den réda traden kopplat till de sociala perspektiven.

Bostdder och verksamheter

Det dr positivt att det planeras for olika stora studentbostader inom detaljplanen,
aven storre sa kallade kompislagenheter. Daremot kan fortfarande merparten av
de tillkommande bostéderna inte anses bidra till en 6kad variation i omradet da
Johanneberg idag praglas av manga studentbostader och ett bostadsbestand med
manga sma lagenheter.

Detaljplanen mojliggor for lokal i bottenvaningen vilket kan bidra till en mer le-
vande gatumiljo. For att dka liv och rérelse under dygnets alla timmar &r det posi-
tivt om det kompletteras med fler malpunkter for olika malgrupper. | omradet ar
studenter en stor malgrupp och att komplettera med fler utatriktade verksamheter
for allmanheten kan behdvas. | Johanneberg finns inget lokalt torg, vilket stéller
krav pd att liknande platser finns i stadsdelens bostadsomraden, for att skapa fler
mojligheter till samspel i den offentliga miljon.

Boendemiljo

Gardens utemiljo beskrivs bli battre till foljd av forbattrad luft- och bullermiljo.
Daremot blir det en skuggpaverkan fran tillkommande byggnad, vilket inte pro-
blematiseras.

De befintliga bostaderna inom fastigheten far enligt planforslaget mindre yta for
utevistelse pa kvartersmark. Sedan samradet har dven antalet bostader 6kat fran
omkring 50 till uppskattningsvis 78, ett tillskott som Okar efterfragan pa gardens
ytor samtidigt som delar av gardsmiljon forsvinner. Pa sa satt 6kar konkurrensen
om tillgangen till bostadsgarden, saval som till den intilliggande parken, vilket
staller hogre krav pa kvalitet. Att tillgodose olika behov sasom platser i sol re-
spektive skugga, for avskildhet och moten, blir viktigt att beakta infor ett genom-
forande.
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Parker och grénytor

Efter forskolan strukits ur planforslaget sker inget intrng i Johannebergsparken
men parken paverkas fortfarande av tillkommande bebyggelse vilket behéver be-
lysas. | omradet for detaljplaneforslaget finns trad, gronska och berg i dagen. Till
skillnad fran lekplatsen kan dessa miljoer inneha varden och utgéra en mindre till-
rattalagd lekmiljo av naturkaraktér, som skulle kunna véanda sig till &ldre barn. Ut-
med Viktor Rydbergsgatan forsvinner gronska och kopplingen mellan véstra och
ostra delarna av Johannebergsparken kan komma att paverkas negativt. lansprak-
tagande av gronska, som har saval visuella varden som lekvarden, blir negativt
bade for boende i naromradet idag samt for inflyttande studenter. Att arbeta med
kompensatoriska atgarder kan vara ett sétt att hantera forlorande varden pa plat-
sen.

Forvaltningen ser &ven en risk att gransen mellan offentligt och privat forskjuts.
Aven om tillkommande bostadshus hamnar utanfor parkens faktiska granser kan
det upplevas som att ytan narmast huskroppen hor mer till byggnaden &n parken.
Byggnadens skuggeffekter drabbar dven parken negativt.

Kommunal service

Enligt planbeskrivningen finns det gott om samhallsservice i planomradets narhet,
vilket ar korrekt men riskerar att feltolkas. Narhet till service som redan &r hart
belastad skapar inte en god tillgang till exempelvis forskola och skola. Den karta
som visar kommunal service i omradet visar en stor geografi. Det blir en tydlig
skillnad jamfort med planbeskrivningen i tidigare skede dar underlag fran dialog
tillatits ta mer plats. Dessa underlag mojliggor for att fanga upp en bredd av mal-
punkter och fangar det lokala pa ett bra sétt anpassat till naromradet.

Bostaderna inom den aktuella detaljplanen riktas till studenter och innebér i sig ett
litet underlag for kommunal service sasom forskola och skola. | Johanneberg pa-
gar flera fortatningsprojekt som tillsammans okar trycket pa kommunal service
och offentliga ytor varpa forvaltningen 6nskar att den samlade bilden av tillkom-
mande behov analyseras och omhandertas.

Kommentar:

Detaljplanearbetet startade 2013. Hur kommunens rutiner i arbetat med SKA och
BKA ér idag, var vid den tidpunkten inte helt klara och framarbetade. Rutiner for
dokumentation av arbetet med dessa fragor, var inte heller entydigt. Till féljd av
det finns det inte den dokumentationen som ar gangse idag. Sociala forutséatt-
ningar pa platsen och konsekvenser av planforslaget har dock genomsyrat arbetet
och de viktigaste aspekterna finns presenterad under rubrikerna Sociala aspekter
(bade under Planens syfte och forutsattningar och Detaljplanens innebord och ge-
nomfdrande) och Sociala konsekvenser och barnperspektiv i planbeskrivningen.
Kartan i planbeskrivningen éver kommunal service har kompletterats med inform-
ation om mataffar samt om hur gronomraden i planomradets narhet anvands. In-
formationen &r hamtad fran kartan i samradsversionen av planbeskrivningen.

Storlek pa lagenheterna ar inget som regleras i detaljplanen, storleken pa lagenhet-
erna i den tillkommande byggnaden kan darfér komma att skilja sig fran det som
illustrerats i underlaget till detaljplanen. Den sammanvéagda bedémningen &r, oav-
sett vilken storlek bostaderna far, att det &r angelaget att fa till fler studentbostader
i Johanneberg, i narheten av flera larosaten, eftersom det rader stor brist. Bebyg-
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gelsen ligger dessutom i linje med kommunens viljeinriktning om att fortata i cen-
trala lagen. Den aktuella fastigheten ldampar sig battre for studenter &n andra, med
tanke pa att det ar svart att astadkomma lekytor i utemiljon inom fastigheten.

Mojligheten till lokal i bottenvaning baseras pa den politiska viljeinriktningen om
levande bottenvaningar. Det medfor de fordelar som framhalls i yttrandet. Det &r
inte en bindande reglering kring lokal i bottenvaning eftersom det inte gar att ga-
rantera att det finns ett underlag for etablering av verksamhet.

Bedomningen har gjorts att det finns tillrackligt med gronytor i ndromradet, bade
for befintliga invanare och tillkommande. De forsamringar som sker i utemiljon i
direkt angransning till den nya byggnaden bedéms vara acceptabla da narliggande
omraden erbjuder flera av de kvaliteter som gar forlorade. Den nya byggnaden
kommer kunna utformas med balkonger mot Viktor Rydbergsgatan. Om det gors
far de nya invanarna tillgang till sollage.

Planomradet &r redan idag planlagt som kvartersmark och allmanheten har ingen
formell ratt att nyttja ytorna inom fastigheten. Tomtrattsinnehavaren skulle kunna
uppfora ett staket kring sin tomt redan idag. Véxtligheten i Johannebergsparken
bedoms kunna fa viss negativ paverkan. Om paverkan skulle ske ar dock bedém-
ningen att det gar att aterstalla parken till nuvarande skick. | samband med ett ge-
nomfdérande av detaljplanen kommer det vidtas forstarkningsatgarder pa
Hogasberget for att mota en 6kad anvandning av gronytorna i omréadet. Atgar-
derna foreslas besta av grill- och sittplatser vid det gamla linbanefundamentet pa
Hogasbergets topp samt gallring av vegetation for att 6ppna upp utblickar 6ver
staden.

Kontoret ar medveten om att upplevelsen av gransen mellan offentligt och privat
inte alltid samstammer med de formella granserna. Sa som planverktyget ar utfor-
mat &r det dock de formella granserna kommunen har att forhalla sig till. Exploa-
toren kommer endast ha ratt att nyttja marken inom sin tomtrétt, dvs Johanneberg
24:1. Paverkan pa omgivningen, sdsom skuggning av parken, har bedémts som
acceptabel.

Den kommunala servicen i omradet har, ihop med kommersiell service, bedomts
som fullgod for de tillkommande studenterna i omradet. De tillkommande studen-
terna har inte heller bedomts ha en sadan inverkan pa servicen i naromradet att
tillgangen for befintliga invanare skulle bli bristfallig. Exempelvis bedéms inte de
tillkommande studenterna medfora dkad belastning pa forskolor och skolor.

9. Stadsledningskontoret

Ser att denna detaljplan inte kommer att skapa ett behov av kommunal service i
form av forskola och skola och avstar darmed fran att yttra sig.

Kommentar:
Noteras.

10. Goteborgs Stads Parkering AB
Har inga synpunkter pa forslaget till rubricerad detaljplan.

Kommentar:

Noteras.
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Statliga och regionala myndigheter m.fl.

11. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och detaljplanens nuvarande utformning att planen kan accepteras och kommer
inte att tas in pa prévning om den antas.

Synpunkter pd granskningshandlingen

Lansstyrelsen noterar att planforslaget har andrats och innehallet i den aktuella
planen begransas till att mojliggora studentbostader samt lokal i bottenvaning och
omfattar endast fastigheten Johanneberg 24:1. Tidigare planerade forskolan utgar
och ingen parkmark tas i ansprak.

Déarmed de synpunkterna fran samradsskedet berérande férorenade mark, buller,
vibrationsstorningar samt riksintresse for kulturmiljo har i stort sett hanterats pa
ett godtagbart sétt for att kunna uppna planens syfte.

Utdver ovan namnda synpunkter vill Lansstyrelsen lyfta fram féljande som beho-
ver beaktas:

Dagvattenhantering

Det &r bra att det aktuella planforslaget redovisar en dagvattenutredning (Sigma,
rev. 2020-09-24). Fran utredningen framgar att véaxtbaddar foreslas for dagvatten-
hantering och att berakningar visar att fororeningar i dagvattnet minskas for nas-
tan alla analyserade amnen. Utifran vattenperspektivet och MKN (miljokvalitets-
normer) anser Lansstyrelsen att detta &r positiv och vill darfor betona vikten av att
kommunen vidtar dessa atgarder. Det mojliggor att en héllbar dagvattenhantering
kan uppnas.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Grundvatten

Med tanke pa att den planerade byggnaden ska inkludera kéllare, uppmarksammar
Lansstyrelsen att vid anlaggande av byggnader med djup grundldggning, sa som
en kéllare, kan bortledning av grundvatten under anldggningsskedet och/eller
driftskedet bli aktuellt. Lansstyrelsen upplyser om att atgarder som kan innebéra
bortledning av grundvatten utgor vattenverksamhet som regleras i 11 kap milj6-
balken.

Bortledning av grundvatten r tillstandspliktig om det inte &r uppenbart att vare
sig allménna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan
pa vattenforhallandena. Det ar verksamhetsutdvarens ansvar att géra denna be-
domning. | det fall atgarden bedéms vara tillstandspliktig ska samrad utforas i ti-
digt skede med Lansstyrelsen.

Lansstyrelsens granskningsyttrande har bilagts.

Kommentar:

Dagvattenhantering ska uppfylla géllande krav pa rening och fordréjning. Dagvat-
tenutredningen presenterar en mojlig 16sning. Att den slutgiltiga I6sningen upp-
fyller gallande krav bevakas i bygglovet.
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Exploatoren far genom detta granskningsutlatande kannedom om det som alaggs
denne betraffande exempelvis grundvatten.

12. Lantmaterimyndigheten
Planférslaget har i stora hanseende arbetats om sedan samradsskedet och de syn-
punkter lantméaterimyndigheten framforde da har antingen blivit tillgodosedda el-
ler utgatt. Lantméaterimyndigheten har inga ytterligare synpunkter pa forslaget.

Kommentar:
Noteras.

13. Statens geotekniska institut (SGI)
SGI bedomer att i aktuellt omrade féreligger ingen risk for ras och skred. SGI an-
ser att stabilitetsforhallandena for jord och berg har understkts pa ett fér planske-
det lampligt sétt och ser inget hinder for fortsatt planlaggning.

Kommentar:
Noteras.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster, boende

14. Boende 1 pa Viktor Rydbergsgatan 48
Personen har precis bytt lagenhet i huset for att fa utsikten och solen. Bifogar bild
pa solnedgang. Anser att manga i huset kommer forlora sin utsikt om ett student-
hus byggs framfor. Framfor att utsikten &r en stor anledning till att de bor just har.
Onskar att huset byggs nagon annanstans.

Kommentar:

Bedomningen hart gjorts att den tillkommande byggnaden ar lamplig pa platsen.
Den uppfyller behovet av fler studentbostader i Johanneberg, i narheten av flera
laroséten, samt ligger i linjer med kommunens viljeinriktning om att fortata i cen-
trala lagen. De forsamringar som sker for de boende i befintliga studentlagenheter
har bedémts som acceptabla. De boende har exempelvis fortsatt tillgang till flera
gronytor i sin narhet. Kommunen planerar dessutom forstarkningsatgarder pa
Hogasberget. Atgarderna foreslas besta av grill- och sittplatser vid det gamla lin-
banefundamentet pa Hogasbergets topp samt gallring av vegetation for att 6ppna
upp utblickar 6ver staden.

15. Boende 2 pa Viktor Rydbergsgatan 48
Forstar att trycket pa att bygga nya studentbostéader ar stort, sarskilt i en stad som
Goteborg. Har sjalv erfarit de langa kotiderna for att fa en bostad, aven i fraga om
enklare rum i korridor med exempelvis delat kok och dusch. Forstar att laget i Jo-
hanneberg ar véldigt lockande.

Som boende pa Viktor Rydbergsgatan 48 upplever personen dock att en ny bygg-
nad pa tomten skulle forstora den grona miljo som ar sa viktig for tomten och de
boende i befintlig byggnad. Personen har ett fonster som vetter at det hall dar
byggnaden &r tankt att sta och ser dagligen hur det som idag ar gronyta nyttjas.
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Ménniskor som laser en bok, traffas dver en bit mat, en kopp kaffe med vanner el-
ler familj, eller kanske bara tar sig en stund att koppla av pa en bank. Har forsta-
else for varfor det behovs nya bostader, men ifragasatter att det planeras pa en
plats som redan fyller en viktig funktion och 6kar trivseln fér de boende.

Kommentar:

Bedomningen hart gjorts att den tillkommande byggnaden ar lamplig pa platsen.
Den uppfyller behovet av fler studentbostader i Johanneberg, i narheten av flera
laroséaten, samt ligger i linjer med kommunens viljeinriktning om att fortata i cen-
trala lagen. De forsamringar som sker for de boende i befintliga studentldgenheter
har bedomts som acceptabla da narliggande gronytor fortsatt erbjuder flera av de
kvaliteter som gar forlorade inom planomradet. Kommunen planerar dessutom
forstarkningsatgarder pa Hogasberget for att mota den dkade anvandningen av
grénytorna i omradet. Forstarkningsatgarderna foreslas bland annat besta av for-
starkning av kopplingen mellan Johannebergsparken och Hogasberget, grill- och
sittplatser vid det gamla linbanefundamentet pa Hogasbergets topp samt gallring
av vegetation for att Oppna upp utblickar ver staden.

16. Boende pa Rosenskoldsgatan 1A
Att detaljplaneforslaget inte langre innehaller en forskola anser personen &r bra.
Men anser & andra sidan att det forslaget aldrig borde ha forts fram.

Personen lyfter att hen tidigare framfort vikten av att behalla ett omrade, definie-
rat som riksintresse, intakt. Det befintliga gronomradet ar valdigt noggrant inpla-
nerat i stadsmiljon och bildar en synlig ”grans” mellan tva tydliga stadsplaneidéer.
Genom promenad upp via Viktor Rydbergsgatan syns det hur vackert omradet ar
gestaltat. Gatan ser ut att passera genom en park, gronska omger pa bagge sidor.

Ifragaséatter att ingenting av detta kommenterats av Stadsbyggnadskontoret. Fragar
om stadsbyggnad som konstart inte langre betyder ndgot och om ekonomin ska fa
bestamma allt.

Personen, som var med och ritade tilloyggnaden av befintligt studentboende pa
90-talet, papekar att man vid den tidpunkten sag annorlunda pa det. Studentboen-
det forlangdes pa ett forsiktigt satt. Mer tillbyggnad diskuterades men davarande
tjansteman pa SBK var valdigt 6vertygande i att inte gora det. SGS och de ritande
arkitekterna holl med. Da liksom nu var behovet stort av nya studentlagenheter.
Mer byggnation kunde dock inte goras till priset av att k&nslig miljo forstordes.

Personen undrar om inte pandemin lett till forstaelse av behovet av grona ytor,
trad, samlingsplatser for rekreation och vila, nar ska da forstaelsen komma. Sta-
dens grona lungor ar livsviktiga infor framtidens hotande miljofragor. Personen
anser att forslaget ar direkta motsatsen. Berg maste schaktas bort, trad sagas ned,
ljusinfall i omradet forsamras etc. Anser att om man bortser fran formella beteck-
ningar, sa ar hela gronomradet att betrakta som parkmark, vilket inte stiammer
med SBK:s kommenterar att ingen “parkmark tas i ansprak”.

Uppmarksammar att huset flyttats i det nya forslaget, men att det inte & mindre.
Anser att det &r ett alldeles for hogt hus, som ihop med att det ligger ndstan “’kloss
an” mot Viktor Rydbergsgatan skapar en barridrkéansla. Personen framhaller att
hen av egen erfarenhet vet att siffror kring hur ljus och buller paverkas &r trubbiga
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instrument att bedéma verkligheten utifran, men samtidigt svara att ifragasétta.
Anser att den delvisa skuggning av lekparken som redovisas vid var- och host-
dagjamning é&r allvarligt nog.

Framfor att bullermatningen visar att man klarar 1&genheter om 35 kvm, men inte
de storre lagenheterna mot norr (som har tva rum mot utsatt sida, mer an 55 och
70 dB). Anser att matningsresultat som ligger pa gransen alltid &r tveksamma.

Anser inte att illustrationen stammer med den planritning som visas. Huset &r i
perspektivet kortare och lagre illustrerat. Fragar om det &r meningen att intrycket
ska vara att huset ”smélter in” i omradet. Framfor att bilder &r viktiga instrument
som styr betraktarens uppfattning. Personen kanner att presentationen rent av ar
ohederligt!

Ifragasatter att behovet av studentbostader bedoms som det viktigaste att atgarda.

| omradet bor redan ett stort antal studenter. Planforslaget innebar att kategoribo-
ende i omradet ytterligare forstarks. Framhaller att alla invanare &r viktiga och att
aven barnfamiljer och aldre har ratt till staden. Ett stort antal nya lagenheter inne-
bér ett mycket stdrre slitage pa den gronyta som finns. Anser att kategoriboende &r
allvarligt i samhallsbygget och att det pa alla sétt maste motarbetas.

Anser att ett hus mer eller mindre spelar roll, att stora véarden star pa spel. Intrang i
gronomraden forandrar allt. Personen citerar konsekvensutredning som gjordes i
forra detaljplaneforslaget, som i sig ar citat fran Goteborgs budget 2016:

”Sammanhéllna gronomraden i staden &r en forutsittning for stadens attraktivitet,
biologiska mangfald och ekosystem. En hallbar stad har stadsliv, rikt véxt — och
djurliv och goda ekosystemtjanster.”

Personen belyser att arkitektutbildningen larde ut vad som ar grundldggande vik-
tigt vid planeringen av hus. Det handlade framfor allt tre faktorer som maste vara
uppfyllda for att resultatet ska bli bra; placeringen pa tomten, skalan pa byggna-
den och fargsattningen, materialet. Personen anser att, bortsett fran det sista krite-
riet, uppfylls ingen av dessa faktorer.

Kommentar:

Den planerade byggnaden bedoms pa ett lampligt satt uppfylla behovet av fler stu-
dentbostéder i Johanneberg, i ndrheten av flera larosaten, samt ligga i linje med
kommunens politiska stéllningstagande kring utbyggnadsplanering och viljeinrikt-
ning om att fortata i centrala lagen. Den politiska viljeinriktningen i kommunen
och besluten som fattas utifran den skiljer sig at fran hur det sag ut pa 90-talet.

Bedomning av lampligheten av fortatning pa platsen baseras pa en sammanvag-
ning av flera aspekter, dar behovet, politiska stallningstaganden och viljeinrikt-
ningen i kommunen ar nagra. Kulturmiljofragan har ocksa varit central. Omradet
mellan nedre och 6vre Johanneberg utgor ett gransland mellan tva olika stads-
byggnadsideal, arkitekturstilar, fasaduttryck och material. Utdver gronstraket som
atskiljer de bada delarna av Johanneberg innehaller omradet dven byggnader som
utgor solitérer i sina arkitektoniska uttryck. Exempel pa detta ar Johannebergskyr-
kan, som har drag av bade tjugotalsklassicism och funktionalism, vattentornet och
studentboendet Rotary dster om planomradet. Den nya bebyggelsen ska ga att av-
ldsa som ett tillagg i den historiska miljon, samtidigt som den inte ska ta for
mycket fokus fran helheten och den kulturhistorisk vardefulla bebyggelsen. Den
foreslagna byggnaden beddms uppfylla detta samt knyta an vél till befintlig bygg-
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nad inom fastigheten, bade i form av volym, fasad- och takutformning. Byggna-
dens volym, placering, fasad- och takmaterial knyter dven an till delar ur bade
Ovre och nedre Johannebergs stadsbyggnadsideal. Utformningen av byggnaden
provas aven i bygglovet, i vilken anpassningen till kulturmiljon ingar.

Med foreslagen placeringen bli det en stérre och sammanhangande gardssida, &n
med en annan placering inom fastigheten. | detaljplaneskedet ska buller- och ljus-
forhallanden utvarderas utifran berdknade varden. Skuggforhallandena som bygg-
naden medfor har bedomts som acceptabla. Paverkan pa ljusforhallandena pa le-
kytorna i Johannebergsparken &r begransad. | Férordning (2015:216) om trafik-
buller vid bostadsbyggnader anges att minst hélften av bostadsrummen i en bostad
som &r storre d4n 35 m? bor vara vanda mot en sida med hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva respektive hogst 70 dBA maximal ljudniva om en annan sida éverskrider
60 dBA ekvivalent ljudniva. De storre lagenheterna i bebyggelseforslaget visar pa
att det gar att astadkomma lagenheter dar minst halften av rummen har en sida
som inte Overskrider dessa riktlinjer.

Detaljplanen gor med nuvarande utformning inget intrdng pa allméan platsmark,
sasom Johannebergsparken. Den tillkommande bebyggelsen haller sig helt och
hallet inom en fastighet som redan idag ar reglerad som kvartersmark. Allman-
heten har darfor ingen formell rétt att nyttja ytorna inom fastigheten och tomtratts-
innehavaren skulle redan idag kunna uppfora ett staket kring fastigheten. Johanne-
bergsparken och dvriga allmanna gronytor i naromradet kommer fortsatt att vara
tillgangliga for allméanheten och utgora en sammanhallande gronstruktur. Gréans-
landet mellan 6vre och nedre Johanneberg bedoms &ven fortsatt huvudsakligen
upplevas som gront. Kommunen planerar dartill forstarkningsatgarder pa
Hogasberget for att mota den 6kade anvandningen av gronytorna i omradet. For-
starkningsatgarderna foreslas bland annat besta av forstarkning av kopplingen
mellan Johannebergsparken och Hogasberget, grill- och sittplatser vid det gamla
linbanefundamentet pa Hogasbergets topp samt gallring av vegetation for att
Oppna upp utblickar dver staden. Den belastning som studenter medfor i grénom-
radena bedoms inte konkurrera med barnfamiljer och aldres intressen i omradet,
vilket fler barnfamiljer exempelvis skulle géra genom hogre belastning pa lekplat-
serna.

Illustrationen i planbeskrivningen visar exploatdrens intention. Den &r inte en ex-
akt bild av byggnaden som kan komma att uppforas pa platsen eftersom det inte
endast finns ett mojligt utférande utifran det som detaljplanen reglerar. lllustrat-
ionen &r dock i linje med det som detaljplanen mojliggor. Byggratten som framgar
av plankartan &r den bebyggelse som bedomts som lamplig pa platsen. Planbe-
skrivningen kompletteras med en skrivning om att illustrationen &r ett exempel pa
vad som mojliggors pa platsen.
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Ovriga

17. Boende pa Viktor Rydbergsgatan 42

Personen anger att Johanneberg och dess miljo &r en av orsakerna att personen
och manga andra flyttar hit. Ser med stor oro pa att deras gréna ytor nu kommer
att bebyggas. Lekplatsen &r idag ett socialt och barnrikt omrade som kommer att
forstoras om denna plan blir aktuell. Behovet av lek och gronomradet ar viktigt
och att istéllet for gronomrade bygga studentlagenheter bér komma langt ner pa
kommunens prioriteringslista. Anser att de som bor i Johanneberg idag inte beho-
ver fler studentlagenheter, utan att det ar unga fastboende familjer som invanarna
vill skall flytta hit och vara kvar. Tar man bort lek och grénomraden sa flyttar alla
unga barnfamiljer bort.

Anser att detta forslag skall bordlaggas.

Kommentar:

Detaljplanen gor med nuvarande utformning inget intrang pa allméan platsmark.
Den tillkommande bebyggelsen haller sig helt och hallet inom en fastighet som re-
dan idag ar reglerad som kvartersmark. Allménheten har darfor ingen formell rétt
att nyttja ytorna inom fastigheten. Tomtrattsinnehavaren skulle redan idag kunna
uppfora ett staket kring fastigheten.

Johannebergsparken och 6vriga allménna gronytor kommer fortsatt att vara till-
gangliga for allmanheten.

Bedomningen hart gjorts att den tillkommande byggnaden ar lamplig pa platsen.
Den uppfyller behovet av fler studentbostader i Johanneberg, i narheten av flera
larosaten, samt ligger i linje med kommunens viljeinriktning om att fortata i cen-
trala lagen. Det bedoms bli ett I1agt till obefintligt antal barn boende i den tillkom-
mande byggnaden, vilket gor att belastningen pa lekytor beddms som mindre &n
om den nya bebyggelsen hade riktat sig till unga familjer.

18. Boende pa Viktor Rydbergsgatan 44

For ett antal ar sen godkande kommunen en tillbyggnad till studenthemmet Viktor
Rydberg soderut. Personen framfor att detta skedde efter protester fran de narbo-
ende angaende ett tidigare forslag dar byggnaden skulle placeras norrut i parken
och pa sa satt berdva Johannebergsborna, bade barn och vuxna, en stor del av de-
ras gronomrade. Inget mer skulle da bebyggas efter detta.

For nastan fyra ar sedan kom forslaget om att lagga en byggnad med tillhérande
forskola in i Johannebergsparken. Aven denna gang skulle det innebéra att en stor
del av parken fornekas Johannebergsborna genom att en betydande del av omradet
skulle hagnas in. Framfor att synpunkter fran de boende i narheten lamnades in
och att inget mer hordes i detta &rende. Nu har ett reviderat forslag kommit med
en 6-vaningsbyggnad langs med Viktor Rydbergsgatan.

Johannebergsparken &r ett gronomrade som utnyttjas av de boende, i alla aldrar.
Den utgor en luftig yta mellan nedre och 6vre Johanneberg och som vasterut bin-
der ihop Viktor Rydbergsgatan med Gibraltargatan. Forslaget att l&gga ett hus mitt
for de redan befintliga studenthusen och pa sa satt skugga Johannebergsparken in-
nebér en stor nackdel for parkens bestkare. Tradens rotsystem i parken riskerar
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aven de att skadas med forodande konsekvenser for miljon. Fler studenter pa Vik-
tor Rydberg innebér aven en 6kad belastning for parkerna. Det ar redan véldigt
fullt som det ar i gronomradena.

Viktor Rydbergs studenthem ingar i omradets arkitektoniskt hogklassiga institut-
ionshbebyggelse. Genom att tdppa till med ett nybygge framfor detta skulle dessa
byggnaders helhetsintryck ga forlorat. Personen anser att man genom denna bygg-
nation inte tar tillvara pa Johannebergs unika kulturmiljo, vilken beskrivs i beva-
randeprogrammet del | i bevarandeomrade Ovre Johanneberg, Johanneberg 7:B.
Att fastigheten ingar i ett omrade definierat som riksintresse for kulturmiljovarden
talar mot fortatning av omradet.

Framfor att Covidpandemin visat sa skall man inte vistas fér manga pa samma
plats, avstand till andra ska hallas. Med forslaget pa ytterligare studentlagenheter
blir detta inte hallbart. Anser att parkerna inte haller for det féreslagna nybygget
tillsammans med pabyggnaden med fler vaningar av Richertsgatans studenthem,
dar hundratalet studenter véntas flytta in.

Har forstaelse for att det behdvs studenthem till hdgskolestuderande men som
framgar av planen finns det redan mycket studentlagenheter i Johanneberg. Anser
att projekt kan utokas och laggas i den nya satsningen pa blandbebyggelse i Berg-
sjon. Anser att det vore bra for integrationen att fler kan fa inspiration att borja
studera. Det &r bra kollektivtrafik bade inom och till Goteborg. Anser inte att det
kan vara svarare for studenter an for andra i staden att begagna sig av dessa for att
ta sig till sitt laroséte.

Personer yrkar pa nollalternativet och att gallande planer fortsatter att galla.

Kommentar:

Sedan tillbyggnaden av det befintliga studentboendet har kommunens politiska
stéllningstagande kring utbyggnadsplanering och viljeinriktning &ndrats. Ett stu-
dentboende pa platsen har mot den bakgrunden bedémts som ett lampligt satt att
uppfylla behovet av fler studentbostader i Johanneberg, i narheten av flera larosa-
ten, samt viljeinriktning om att fortata i centrala lagen pa. Denna detaljplan hind-
rar inte mojligheten att utveckla studentbostader pa andra platser i Goteborg, ex-
empelvis Bergsjon. Behovet av studentbostéder &r stort i staden.

Efter samradet i aktuellt detaljplanearbete konstaterades det utifran inkomna ytt-
randen fran bade forvaltningar och privatpersoner att en forskola som skulle inne-
béra ett intrang i Johannebergsparken inte var lamplig pa platsen. Detaljplanen in-
nefattar darfor nu endast fastigheten Johanneberg 24:1, som redan idag ar reglerad
som kvartersmark.

Johannebergsparken och 6vriga allmanna gronytor i naromradet kommer fortsatt
att vara tillgangliga for allmanheten och utgora en sammanhallande gronstruktur.
Den tillkommande bebyggelsen paverkar solforhallandena i huvudsak runt 12-ti-
den vid host- och vardagjamning. | 6vrigt paverkas parken endast marginellt.
Skuggforhallandena som byggnaden medfor har bedémts som acceptabla.

Eftersom marken inom Johannebergsparken angrénsande till byggratten till delar
utgors av berg i dagen och till delar av ett mindre jordlager pa berg ar bedom-
ningen att paverkan pa parken som kan ske, ar av mindre omfattning. Bedémning
ar att det gar att aterstalla parken till nuvarande skick om paverkan skulle ske. Det
aligger exploatoren att atgarda eventuell paverkan.
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Kommunen planerar forstarkningsatgarder pa Hogasberget for att méta den 6kade
anvandningen av gronytorna i omradet. Forstarkningsatgarderna foreslas bland
annat besta av forstarkning av kopplingen mellan Johannebergsparken och
Hogasberget, grill- och sittplatser vid det gamla linbanefundamentet pa Hogasber-
gets topp samt gallring av vegetation for att 6ppna upp utblickar dver staden.

Platsen dar byggnaden planeras ligger i granslandet mellan 6vre och nedre Johan-
neberg som dels bestar av ett stérre sammanhangande gronomrade, dels innehaller
byggnader som ér friare i sina arkitektoniska uttryck. Den nya bebyggelsen ska ga
att avlasa som ett tillagg i den historiska miljon, samtidigt som den inte ska ta for
mycket fokus fran helheten och den kulturhistorisk vérdefulla bebyggelsen. Den
foreslagna byggnaden beddéms uppfylla detta samt knyta an vél till befintlig bygg-
nad inom fastigheten, bade i form av volym, fasad- och takutformning. Byggna-
dens volym, placering, fasad- och takmaterial knyter dven an till delar ur bade
6vre och nedre Johannebergs stadsbyggnadsideal. Utformningen av byggnaden
provas aven i bygglovet, i vilken anpassningen till kulturmiljon ingar.

Upplevelsen av det befintliga studentboendet kommer férandras. Det kommer inte
synas fran Viktor Rydbergsgatan pa samma sétt som idag, men fortfarande vara
val synligt fran Johannebergsparken, det nya studentbostadshuset samt soder ifran
pa Viktor Rydbergsgatan. Paverkan pa det befintliga studentboendet bedéms vara
acceptabel. Detaljplanen bekréftar befintligt studentboendes form, for att saker-
stalla att det bibehaller sitt nuvarande utseende.

19. Boende pa Rosenskdldsgatan 3

Personen mottog med bestdrtning, stor sorg och frustration, beskedet att man dri-
ver byggarendet vidare. Trodde att det som personen framfort i tidigare yttrande
medfort forstaelse och kunskap om varfor 6vre Johannebergs bebyggelse utforma-
des pa det satt som an i dag kan beskadas. Ifragasatter att ndgon/nagra p g a ske-
nande tomtpriser ger sig ratten att bryta mot den kloka, och i dag an viktigare in-
tentionen, som byggnadsstyrelsen da hade for stadsdelens utformning. Intentionen
handlade om att manniskor behdver bo mindre trangt och ha tillgang till natur, ljus
och sol for att vara friska och trivas, vilket ledde till placeringen av funkishusen.
Vikten av att behalla den naturliga naturen mellan huskropparna och annorstades
understroks. Av den anledningen finns vackra bergknallar blandat med trad, bus-
kar och grasytor for barn att leka bland.

Framhaller att i de inventeringar som gjorts av Goteborgs Stadsmuseum éver
skyddsvarda, kulturhistoriska miljoer i Gbg har alltid 6vre Johanneberg ingatt och
klassats som det basta exemplet pa funkis och gott boende.

Anser att det som planeras r ett brutalt ingrepp i den vardefulla naturparksmiljon
och att det ar helt felaktigt att pasta att ’man inte bygger i parken". Hanvisar till
att datidens byggnadsstyrelse ansag att den naturliga naturparken var sarskilt var-
defull. Anser att den kommit att bli sa an mer idag med aterkommande varmebdl-
jor och pandemier.

Védjar om att nagon pa SBK med kunskap om sin stads byggnads- och stadspla-
neringshistoria ska forhindra planen om att i hjartat av Johanneberg, stick i stav
med tidigare intentionen, uppfora en helt ny byggnad. Fragar om det inte racker
med 17 van-skrapan och de kloss intill bagge 9 van-husen i krysset Eklanda/Vik-
tor Rydberg. Det bygget resulterade i kdp av bostadsratter pa spekulation och ko-
pare som berikade sig nagra ar senare. Dartill har ran, vandalisering och otrygghet
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Okat i Johanneberg, tvartemot exploattrernas utfastelser "att den tkade befolk-
ningen skulle 6ka tryggheten”. Anser inte att byggmastare, som idag endast vill
bygga dar tomtpriserna ar som hogst, borde tillatas att satta agendan for egen vin-
ning.

Vadjar till att fornuft och framfor att respekt for tidigare stadsplanerares manande
om ett manskligt, halsoframjande boende ska fa fortsatta att galla till gladje och
gagn aven for framtida generationer.

Personen framfor att hen endast funnit 3 anslag i Johanneberg, varav ett i en port
som omdjligt kan se den blivande fastigheten fran sina fonster. Rosenskoldsgatan
har exempelvis inte erhallit ndgot anslag om byggnationen.

Kommentar:

Den planerade byggnaden beddms pa ett lampligt sétt uppfylla behovet av fler stu-
dentbostader i Johanneberg samt ligga i linje med kommunens politiska stéll-
ningstagande kring utbyggnadsplanering och viljeinriktning om att fortata i cen-
trala lagen. Den politiska viljeinriktningen i kommunen och besluten som fattas
utifran den skiljer sig at fran hur det sag ut nar befintlig bebyggelse uppfordes.
Exempelvis anser kommunen att Johanneberg, med nérhet till flera l&roséaten, ar
en lamplig plats for fler studentbostader. Beslutet om att inleda detta planarbete
fattades dessutom efter att detaljplanen i krysset Eklanda/Viktor Rydberg vunnit
laga kraft.

Bedomningen har gjorts att Johanneberg tal den 6kade befolkningen som den till-
kommande byggnaden medfér. Den befintliga bebyggelsen i évre Johanneberg
beddms inte paverkas pa ett sadant sétt att kulturmiljon, med placeringen av bygg-
naderna och inslaget av natur mellan dem, gar forlorad. Boendekvaliteten i Johan-
neberg bedéms dartill fortsatt bli god. Platsen dar byggnaden planeras ligger i
granslandet mellan 6vre och nedre Johanneberg som dels bestar av ett stérre sam-
manhangande grénomrade, dels innehaller byggnader som utgdr solitérer i sina ar-
kitektoniska uttryck. Exempel pa detta ar Johannebergskyrkan, som har drag av
bade tjugotalsklassicism och funktionalism, vattentornet och studentboendet Ro-
tary 6ster om planomradet. Den nya bebyggelsen ska ga att avlasa som ett tillagg i
den historiska miljon, samtidigt som den inte ska ta for mycket fokus fran hel-
heten och den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen. Den foreslagna byggnaden
beddms uppfylla detta samt knyta an val till befintlig byggnad inom fastigheten,
bade i form av volym, fasad- och takutformning. Byggnadens volym, placering,
fasad- och takmaterial knyter dven an till delar ur bade 6vre och nedre Johanne-
bergs stadsbyggnadsideal. Utformningen av byggnaden prévas &ven i bygglovet, i
vilken anpassningen till kulturmiljon ingar.

Detaljplanen gér med nuvarande utformning inget intrang pa allman platsmark,
sasom Johannebergsparken. Den tillkommande bebyggelsen haller sig helt och
hallet inom en fastighet som redan idag ar reglerad som kvartersmark. Allméan-
heten har darfor ingen formell rétt att nyttja ytorna inom fastigheten och tomtratts-
innehavaren skulle redan idag kunna uppfora ett staket kring fastigheten. Johanne-
bergsparken och dvriga allméanna gronytor i naromradet kommer fortsatt att vara
tillgangliga for allmanheten och utgora en sammanhallande grénstruktur med in-
slag av ytor med naturkaraktar. Granslandet mellan évre och nedre Johanneberg
beddms dven fortsatt huvudsakligen upplevas som gront. Dértill planerar kommu-
nen dessutom forstarkningsatgarder pa Hogasberget for att mota den 6kade an-
vandningen av gronytorna i omradet. Forstarkningsatgarderna foreslas bland annat
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besta av forstarkning av kopplingen mellan Johannebergsparken och Hogasberget,
grill- och sittplatser vid det gamla linbanefundamentet pa Hogasbergets topp samt
gallring av vegetation for att 6ppna upp utblickar dver staden.

Utskick infor granskning har gjorts till dem som &r upptagna i fastighetsforteck-
ning samt till de som tidigare har yttrat sig i samradet. Fastighetsagare uppmanas
att informera boende i ber6rd fastighet om att synpunkter kan lamnas pa plan-
handlingarna som finns tillgangliga pa stadens hemsida samt stadsbyggnadskon-
toret. Ovriga invanare nas via kungorelse i Goteborgsposten. Pa vilket satt inform-
ation om granskning ska delges berdrda och befolkningen i stort styrs i Plan- och

Bygglagen.

20. Boende pa Rosenskoldsgatan 9

Anser att en fortatning pa det planerade stéllet, med en sa pass hdg och lang bygg-
nad som planerat, sexvaningar plus suterrangvaning och vind, skulle leda till ne-
gativa konsekvenser i miljon for oss omkringboende.

Huset ska sta pa en "fortradgard” till nuvarande studentbostéder. Denna 4r idag en
Gppen gronyta, som ocksa dvergar i en tradbevuxen del av lekplatsen. Det véxer
hdga barrtrad har. Den déppna gronytan och den lummiga delen av lekplatsen gor
den har delen av gatan till en gron lunga, mitt emellan Viktor Rydbergsgatans
lagre nummer, kantade av 1920-talskolosser i tegel, och de hoga funkishusen pa
de hogre numren. Personen tror att det &r viktigt att varna det lilla vi har av sam-
manhangande grénomraden i staden.

Sjalva huset ar planerat att bli hogt. Kanske ar tanken att det ska stdmma ihop med
bebyggelsen pa Rosenskoldsgatan och dverskugga studenthemmet pa Richtersga-

tan. Personen befarar att intrycket kommer att bli instangt och ga emot ursprungs-
tanken med luftiga funkis-lamellhus.

Valkomnar tanken pa att locka verksamheter som ar till nytta och/eller noje for
boende i omradet, men tror inte att de problem som naringsidkare har att etablera
sig i Johanneberg beror pa lokalbrist (det ar en hel del omsittning av olika foretag,
vid sidan om nagra mycket stabila inrattningar).

Kommentar:

Planomradet ligger i granslandet mellan 6vre och nedre Johanneberg som dels be-
star av ett storre sammanhangande gronomrade, dels innehaller byggnader som ut-
gor solitarer i sina arkitektoniska uttryck. Exempel pa detta ar Johannebergskyr-
kan, som har drag av bade tjugotalsklassicism och funktionalism, vattentornet och
studentboendet Rotary éster om planomradet. Storleken pa byggnaden som med-
ges i detaljplanen har bedomts som lamplig pa platsen. Den nya bebyggelsen ska
ga att avlasa som ett tillagg i den historiska miljon, samtidigt som den inte ska ta
for mycket fokus fran helheten och den kulturhistorisk véardefulla bebyggelsen.
Den foreslagna byggnaden beddms uppfylla detta samt knyta an val till befintlig
byggnad inom fastigheten, bade i form av volym, fasad- och takutformning.
Byggnadens volym, placering, fasad- och takmaterial knyter dven an till delar ur
bade 6vre och nedre Johannebergs stadsbyggnadsideal.

Upplevelsen av det befintliga studentboendet kommer fordndras. Det kommer inte
synas fran Viktor Rydbergsgatan pa samma satt som idag, men fortfarande vara

val synligt fran Johannebergsparken, det nya studentbostadshuset samt soder ifran
pa Viktor Rydbergsgatan. Paverkan pa det befintliga studentboendet bedoms vara
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acceptabel. Detaljplanen bekraftar befintligt studentboendes form, for att saker-
stalla att det bibehaller sitt nuvarande utseende.

Detaljplanen gor med nuvarande utformning inget intrang pa allméan platsmark,
sasom Johannebergsparken. Den tillkommande bebyggelsen haller sig helt och
hallet inom en fastighet som redan idag &r reglerad som kvartersmark. Johanne-
bergsparken och dvriga allméanna gronytor i naromradet kommer fortsatt att vara
tillgangliga for allméanheten och utgéra en sammanhallande gronstruktur med in-
slag av ytor med naturkaraktar. Dartill planerar kommunen dessutom forstark-
ningsatgarder pa Hogasberget for att mota den 6kade anvandningen av gronytorna
i omradet.

Detaljplanen mojliggér lokal i bottenvaning, men &r inte bindande. Bottenva-
ningen kan dven innehalla bostadsutrymmen helt eller delvis. Det finns en politisk
viljeinriktning om levande bottenvaningar, vilket ar anledningen till regleringen.
Huruvida det finns underlag for att etablera en verksamhet i lokalen ar inget som
har studerats i detaljplanen.

Revideringar

Planforslaget har reviderats. Revideringen innebdar att en upplysning om sarskilda
restriktioner avseende sprangning och palning i narheten av berganlaggning in-
forts i plankartan, att en miljéteknisk markundersékning tagits fram i syfte att re-
dogora for den samlade fororeningssituationen, att planbeskrivningen fortydligats
avseende VA- och dagvattenhanteringen samt att planbeskrivningen kompletterats
med mindre justering av redaktionell karaktar. Berorda fastighetségare har infor-
merats om revideringen. Eftersom revideringen inte innebar nagon vasentlig and-
ring av forslaget erfordras inte ndgon ny granskning.

Arvid Tornqvist Sirpa Antti-Hilli

Planchef Konsultsamordnare
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Sandlista

Kommunala namnder och bolag m.fl.
Fastighetsndmnden

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB
Goteborgs Stads Parkerings AB
Idrotts- och féreningsnamnden
Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden

Lokalndmnden

Lokalsekretariatet

Miljo- och klimatnd&mnden

Park- och naturndmnden
Raddningstjansten Storgéteborg
Stadsomrade Centrum
Stadsledningskontoret
Trafiknamnden

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
Lansstyrelsen

Statens geotekniska institut
Lantmaterimyndigheten

Sakagare
Utsant enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende
De som tidigare yttrat sig i arendet

Ovriga
Hyresgéastforeningen
De som tidigare yttrat sig i arendet
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Vastra Gataland
Samhdllsbyggnadsenheten Goteborg Stad
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010 224 4789 Ert digrienummer: 0349/13

nirmala_blom-adapa@
lansstyrelsen.se

Granskningsyttrande over detaljplan for bostader vid Viktor
Rydbergsgatan inom stadsdelen Johanneberg i Goteborg,

Véstra Gotalands l&n
Handlingar daterade februan 2021 och upprattad med normalt planférfarande fér
granskning 3 kap 22§ plan- och bygglagen (FBL 2010:200)

Linsstyrelsens samlade beddmning

Linsstyrelsen beddmer med hinsyn till ingripandegrunderna 1 11 kap 10 § PBL och
detaljplanens nuvarande ntformning att planen kan accepteras och kommer inte att
tas in pa provoing om den antas.

Motiv for beddmningen
Planférslaget strider inte mot ndgon av de prévningsgrmderna enligt 11 kap 10§
plan och bygglagen (PBL 2010:900):

Riksintresse kommer att skadas pataglist

Manmiskors hilsa och sikerhet

Miljskvalitetsnormer (MEN) inte f6ljs (Iuft och vatten)
Strandskydd upphivs 1 strid med géllande bestimmelser
Mellankommunal samordning blir olampliz.

Ssynpunkter pa granskningshandlingen

Linsstyrelsen noterar att planfSrslaget har andrats och innehallet 1 den aktuella
planen begransas till att méjliggdra studentbostider samt lokal i bottenvaning och
omfattar endast fastigheten Johanneberg 24:1. Tidigare planerade forskolan utgar
och ingen parkmark tas i ansprak.

Dirmed de synpunkterna fran samradsskedet berdrande fororenade mark, buller,
vibrationsstdmingar samt rikzintresse for kulturmiljs har i stort sett hanterats pa ett
godtagbart sitt for att lunna nppna planens syfte.

Utdver ovannimnda synpunkter vill T ansstyrelsen Iyfta fram foljande som behéver
beaktas:

Dagvattenhantering

Det ar bra att det aktuella planférslaget redovisar en dagvattenutredning (Sigma,
rev. 2020-09-24). Fran utredningen framgar att vixtbiddar foreslas for
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dagvattenhantering och att berfkningar visar att fororeningar i dagvattnet minskas
for nistan alla analyserade dmnen. Utifrén vatten perspektivet och MEN
(miljdkvalitetsnormer) anser Lansstyrelzen att detta dr positiv och vill dirfor betona
vikten av att kommunen vidtar dessa dtgérder. Det méjliggor att en hillbar
dagvattenhantering kan uppnas.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Grundvatten

Med tanke p4 att den planerade byggnaden ska inkludera kiillare, uppmérksammar
Linsstyrelsen att vid anliggande av byggnader med djup grundliggning, 54 som en
killare, kan bortledning av grondvatten voder anliggningsskedet och/eller
drifiskedet bli aktuellt. Linsstyrelsen vpplyser om att atgéirder som kan innebira
bortledning av grundvatten wigdr vattenverksamhet som regleras i 11 kap
miljdbalken.

Bortledning av grundvatten ir tillstindspliktiz om det inte ir uppenbart att vare sig
allmiinna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa
vattenforhallandena. Det dir verksamhetsutdvarens ansvar att géra denna
bedomning. I det fall tgirden beddms vara tillstindspliktig ska samrad uifras i
tidigt skede med Lansstyrelsen.

Detta yttrande har foredragits och beslutats av arkitekt/ planhandliggare Nirmala
Blom-Adapa. I den slutliga handliggningen har dven foretridare fran
avdelningarna for miljé samt vatten och enheten for kulturmiljé inom Tvirgrepp
Géteborg medverkat.

Nirmala Blom-Adapa
Detta beslut har godkants digitalt och saknar darfor nammunderskrift.

EKopia till

Milja: Fobert Emstsson
Enlturmiljé: Lena Emanuelsson
Vatten: Josefin Jonsson

Sa hdr hanterar Linsstyrelsen personuppgifter
Information om hur vi hanterar dessa finns pa www lansstyrelsen se/dataskydd.




